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Poznan, ul. Taczaka 5




Data sporzgdzenia prospektu: 05.12.2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
GN Group T5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Deweloper Poznaniu KRS: 0000907888, REGON: 389263264, NIP: 7831838620
ul. Promienista 10
Adres

60-288 Poznan

Numer NIP i REGON

7831838620 389263264

Numer telefonu

618559999

Adres poczty elektronicznej

office@gn-group.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.taczaka-5.pl

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Rokietnica, ul. Trakt Napoleonski os. Ville Bonaparte

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
Data rozpoczecia 10.2018
Data wydania decyzji o 12.2019




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Mielno ul. Piastow 11 i 11A Jantaris
Data rozpoczecia 10.2017

Data wydania decyzji o 07.2021

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Warszawa, ul. Olbrachta 24

Adres
Data rozpoczecia 07.2020
Data wydania decyzji o 01.2023

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi Nie
sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki »1aczaka 5” (Przedsiewziecie deweloperskie)

ewidencyjnej i numer obrebu | Poznan, ul. Stanistawa Taczaka 5,
ewidencyjnego’ - dziatka gruntu nr ewid.: 7, obreb Nr 0051, arkusz 0043

Numer ksiegi wieczystej PO1P/00204422/8

Hipoteka do kwoty 19.500.000,00 zt ustanowiona na rzecz Banku

> : . Spotdzielczego we Wschowie na nieruchomosci bedgcej wtasnoscig GN
hipoteczne nieruchomosci lub | GROUP T5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia dla ktérej Sad
wnioski o wpis w dziale Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych
czwartym ksiegi wieczystej | prowadzi KW nr PO1P/00204422/8.

Istniejgce obcigzenia

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektoéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

Nieruchomos¢ potozona jest w Scistym centrum Poznania, w zwigzku, z czym
w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci znajdujg sie liczne restauracije,
kawiarnie, linia tramwajowa biegngca w obrebie ulicy Swiety Marcin, oraz ulic
Matyi — Krélowej Jadwigi, instytucje kulturalne (Polski Teatr Tanca),
uniwersytety (Uniwersytet Ekonomiczny, Uniwersytet WSB Merito). W
odlegtosci ok. 200 m od nieruchomosci znajduje sie pasaz handlowy — Stary
Browar, a ok. 600 m od nieruchomosci — stacja kolejowa Poznan Gtéwny.
Nieruchomos¢ znajduje sie w rejonie srodmiejskiego sgsiedztwa korytarza
powietrznego - Lotniska Lawica.

1) Plan Ogolny Miasta Poznania

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan Ogolny Miasta Poznania

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

(uchwata Rady Miasta Poznania
nr nr XXIX/529/1X/2025) z dnia
18.12.2025 r., data wejscia w
zycie: 13.01.2026 r., link do strony
internetowej:
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/k

adencja-2024-2029%2C15/xxix-
529-ix-2025-z-dnia-2025-12-
18%2C97883/

2) Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania
(uchwata Rady Miasta Poznania
nr LXXI1/1137/V1/2014) z dnia
23.09.2014, link do strony
internetowej:
https://bip.poznan.pl/bip/uchway/k
adencja-2010-2014,8/Ixxii-1137-
vi-2014-z-dnia-2014-09-
23,53822/, link do geoportalu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/ima
p/Imgp 2.html?gpmap=gp0;

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

3) Przedmiotowa nieruchomosé nie
jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego;

Miejscowy plan odbudowy

4) Przedmiotowa nieruchomos¢ jest
zlokalizowana w obszarze
rewitalizacji w rozumieniu ustawy
z dnia 09 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji (Dz.U. z 2021 r.,

Inne*

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

D
2)
3)

4)
5)
0)
7
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

poz. 485), wyznaczonym w
uchwale Rady Miasta Poznania
Nr XXXVI111/648/V11/2016 w
sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji Miasta Poznania
(Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z
2016 r. poz. 7323) z dnia 22
listopada 2016 r., zgodnie z art. 8
ustawy z dnia 09 pazdziernika
2015 roku o rewitalizaciji, przy
czym w wyzej wymienionej
uchwale Rada Miasta Poznania
nie zastrzegta na rzecz Miasta
Poznania prawa pierwokupu
nieruchomosci znajdujgcych sie
w tymze obszarze rewitalizacji, a
nadto Rada Miasta Poznania nie
podjeta uchwaty o ustanowieniu
Specjalnej Strefy Rewitalizacji w
rozumieniu wyzej powotane;j
ustawy;

5) Przedmiotowa nieruchomosé nie
jest objeta miejscowym planem
odbudowy;

6) Wedtug informaciji posiadanych
przez dewelopera, na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim nie obowigzujg
zadne inne akty prawne, poza
rozporzgdzeniem Prezydenta RP
z dnia 28 listopada 2008 r. w
sprawie uznania za pomnik
historii ,Poznan — historyczny
zespot miasta”.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

o _ Przedmiotowa nieruchomosc¢ nie jest
Minimalny udziat procentowy objeta miejscowym planem
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu




Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow od- rebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim nie obowigzuje zaden
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy
przewiduje nadbudowe i rozbudowe
budynku administracyjno-biurowego
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania

na cele mieszkalne wielorodzinne

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — bez
zmian w stosunku do obecnej
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii
frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- dla istniejgcego budynku — ustala sie

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji
frontowej, jej gzymsu lub attyki do
maks. 17,4 m. Ustala sie wysokos¢
budynku w najwyzszym punkcie dachu
do 20 m z zastrzezeniem, ze
nadbudowana czes¢ budynku, od
poziomu min. 17,4 m, musi by¢
wycofana w stosunku do elewac;ji
frontowej 0 min. 1 m;

- dla rozbudowy budynku — na odcinku
maks. 34,5 m liczac od obowigzujgcej
linii zabudowy ustala sie wysokosc¢
maks. 20 m do najwyzszego punktu
dachu;

- dla pozostatej czesci budynku — ustala
sie wysokos$¢ maks. 16,5 m do
najwyzszego punktu dachu. Dopuszcza
sie zwiekszenie wysokosci tej czesci
budynku do maks. 20 m, lecz na
powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni w rzucie (ok. 77 m?);

forma architektoniczna

Budynek mieszkalny w zabudowie
pierzejowej i rozbudowg w oficynie, z
dopuszczeniem realizacji kondygnac;i
podziemnej / kondygnacji podziemnych.
Po rozbudowie i nadbudowie budynek
winien stanowic spojng
architektonicznie cato$¢. Dodatkowo
ustala sie nastepujgcg geometrie
dachu:

- dla istniejgcego budynku — ustala sie
dach o spadku z zakresu 0-25°;

- dla rozbudowy budynku — ustala sie
dach pfaski o spadku do 12°

usytuowanie linii zabudowy

Zabudowa pierzejowa pokrywajgca sie
z frontowg granicg dziatki i 4 m od
potudniowej granicy dziatki

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wielkosé powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki: 64%

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy (przedmiotowa inwestycja
nie jest przedsiewzieciem moggcym
znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
nie znajduje sie w zakresie
oddziatywania na obszar Natura 2000).

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki
wynikajgce z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w
odniesieniu do obszardéw i obiektow
objetych ochrong konserwatorska.
Zgodnie z pismem Miejskiego




Konserwatora Zabytkéw nr MKZ-
IX.6730.76.2019.M z dnia 22.10.2019
r.

- teren inwestycji objety jest ochrong na
mocy wpisu do rejestru zabytkéw
zespotu urbanistyczno-
architektonicznego pod nr A231
decyzjg z dnia 14 marca 1980 roku;

- ochronie konserwatorskiej podlega
m.in. zagospodarowanie terenu, bryty i
gabaryty poszczegodinych obiektow;

- dopuszcza sie korekte ksztattu dachu
budynku frontowego - powiekszenie
istniejgcej lukarny tak oby znajdowata
sie na catej dtugosci budynku oraz
podniesienie tylnej potaci dachu;

- nalezy zachowac¢ istniejacy uktad
elewacji frontowej;

- dopuszcza sie przebudowe elewac;ji
podwdérzowej;

- dopuszcza sie rozbudowe budynku,
maksymalna wysokos¢ do kalenicy
budynku frontowego;

- dopuszcza sie rozbiérke garazy;

- w granicach dopuszczalnej wysokosci
powinny miesci¢ sie takze urzadzenia i
instalacje techniczne, ktére nie moga
by¢ widoczne z przestrzeni publicznych
miasta;

- na przedmiotowym obszarze nie
wystepujg znane dotychczas
stanowiska archeologiczne. W razie
przypadkowego odkrycia obiektow
archeologicznych przez ekipe
budowlang nalezy, zgodnie z art. 32, 33
Ustawy o Ochronie Zabytkéw i Opiece
nad Zabytkami, zabezpieczyé
znalezisko i zgtosi¢ ten fakt do Biura
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,
Plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan;

- prace majgce wplyw na zewnetrzny
wyglad obiektu oraz zagospodarowanie
terenu wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego.

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdw od- rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej —
bezposredni zjazd (jeden) z ul. Taczaka
(droga publiczna).

W przypadku wykonywania przez
inwestora budowy uzbrojen oraz
ewentualnych innych robo6t drogowych
w pasie rozbudowanej ulicy Taczka,
wszystkie odtworzenia naruszonych
nawierzchni bedg musiaty by¢
wykonane przez gwaranta -




wykonawce uktadu komunikacyjnego
(ul. Taczaka i ul. Garncarskiej) i w
catosci sfinansowane przez inwestora
planowanej obecnie zabudowy. To
samo dotyczy naprawy zniszczen
powstatych w czasie realizaciji
inwestycji, przy czym zakres
odtworzeni musi by¢ wyprzedzajgco
uzgodniony z Zarzadem Drog Miejskich
— Wydziatem Remontéw i Utrzymania
Drég.

Zabezpieczenie miejsc postojowych dla
planowanej inwestycji — zasady:

- dla istniejgcych lokali mieszkalnych:
bez zmian,

- dla projektowanych maksymalnie 15
nowych lokali mieszkalnych —
odstepuje sie od ustalenia miejsc
postojowych dla samochoddw. Na
terenie inwestycji nalezy zabezpieczyé
min. 1 m.p. dla roweru / lokal
mieszkalny (poza tym parkowanie
samochodéw w pasie drogowym
przylegtych drég publicznych moze
odbywac¢ sie wytgcznie na ogolnie
obowigzujgcych zasadach w ruchu
drogowym, zgodnie z istniejgcym
oznakowaniem — strefa ptatnego
parkowania).

- dla pozostatych projektowanych lokali
mieszkalnych — na terenie inwestycji
nalezy zabezpieczy¢ min. 1 m.p. dla
samochodu i min. 1 m.p. dla roweru /
lokal mieszkalny.

Niedopuszczalne jest zatrzymywanie
sie pojazdow (nawet chwilowe) w
czasie przywozu i odbioru gosci
hotelowych oraz na czas zatadunku/
roztadunku towaréw, na pasach ruchu
(jezdniach) i na chodnikach przylegtych
ulic, poza miejscami planowanymi do
parkowania.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasilanie w energie elektryczna:
zgodnie z opinig/warunkami wydanymi
przez ENEA Operator sp.z 0. 0. nr
ZD/12978/2020 z dnia 08.10.2020 r. —
jest wystarczajgce.

Zaopatrzenie w wode: zgodnie z opinig
wydang przez Aquanet SA nr
DW/IBM/959/31261/2019 z dnia
29.05.2019 r. — jest wystarczajagce.
Odprowadzanie sciekéw sanitarnych:
zgodnie z opinig wydang przez
Aquanet SA nr
DW/IBM/959/31261/2019 z dnia
29.05.2019 r. — jest wystarczajace.
Gospodarowanie odpadami: zgodnie z
Regulaminem utrzymania czysto$ci i
porzadku na terenie Miasta Poznania —




przyjetym uchwatg nr
XXXIX/690/V111/2020 Rady Miasta
Poznania z dnia 08.12.2020 r.
(Dziennik Urzedowy Wo;.
Wielkopolskiego z 2020 r., poz. 9827).
Odprowadzanie wdd deszczowych:
zgodnie z opinig wydang przez
Aquanet SA nr
DW/IBM/959/31261/2019 z dnia
29.05.2019 r. — jest wystarczajgce dla
ilosci nie wiekszej niz qdsr = 20,7 m3/d.
W przypadku gdyby okazato sig, ze
przedmiotowy obszar generuje wigkszg
ilos¢ wod opadowych i roztopowych niz
dotychczas, nalezy przewidzie¢
czesciowe zatrzymanie wod
opadowych i roztopowych w obrebie
nieruchomosci lub zastosowac zbiornik
retencyjny na wewnetrznej instalacji.
Planowana inwestycja nie przewiduje
realizacji urzgdzen wodnych
wymagajgcych pozwolenia
wodnoprawnego.

Inne media: zgodnie z warunkami
przytgczenia do sieci cieptowniczej do
umowy przytgczeniowej nr 2967/2019
wydanymi przez Veolia Energia Poznan
S.A. dnia 17.05.2019 r. — jest

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte
w:

wystarczajgce.
miejscowych planach )
zagospodarowania przestrzennego Nie dotyczy
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego | Nie dotyczy

gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przebudowa i rozbudowa budynkéw
kampusu Wyzszej Szkoty Bankowej
przy ul. Ratajczaka wraz ze zmiang ich
sposobu uzytkowania (z funkgcji
mieszkalnej na ustugowg) — decyzja o
warunkach zabudowy nr 84/2022 z dnia
14.02.2022

decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ]
ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach  zagrozenia

powodziowego i mapach ryzyka Nie dotyczy

powodziowego

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

1)

Modernizacja pasow
drogowych ulic m.in. Sw.
Marcin, Niepodlegtosci, Al.
Marcinkowskiego, Ratajczaka
wraz z przebudowg torowisk
tramwajowych;

2) Projektowana modernizacja
pasa drogowego ul. Ratajczaka
na odcinku od ul. Sw. Marcin
do ul. Krolowej Jadwigi w tym
rozbudowa w/w ulicy o

. ) torowisko tramwajowe w
decyzja o zezwoleniu na kierunku wezta Wierzbiecice —
realizacje inwestycji drogowe;j ul. Krolowej Jadwigi

3) Przebudowa ul. Ogrodowej
(wybudowanie ciggu pieszego
z zielenig parkowa na
przestrzeni pomiedzy
ogrodzeniem parku J. H.
Dabrowskiego, zmiana
geometrii skrzyzowania ul.
Ogrodowej, Piekary i
Krysiewicza, przebudowa
jezdni — odtworzenie kostki
brukowej)

decyzja o ustaleniu lokalizacji )

linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska )

uzytku publicznego Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli )

przeciw- powodziowych Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy )

obiektu energetyki jadrowe; Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizaciji

strategicznej inwestycji w zakresie )

sieci przesytowej Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji )
inwestycji w zakresie Centralnego | Nie dotyczy

Portu Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji )
strategicznej inwestycji w sektorze | Nie dotyczy
.naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak® nie*
budowe*

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne*

Czy pozwolenie na budowe tak” nie*
jest zaskarzone* _

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 78/2023 wydana przez Prezydenta Miasta Poznania z dnia
24.01.2023 roku, przeniesiona decyzjg Prezydenta Miasta Poznania z dnia
25.04.2023r. nr UA-VI11.6740.2195.2021

Decyzja nr 987/2023 o zmianie pozwolenia na budowe wydana przez
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 14.12.2023 roku, nr sprawy
UA-VI111.6740.993.2023

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

09.05.2025r.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 3.04.2023 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 09.05.2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nadbudowa i rozbudowa budynku
biurowego wraz ze zmiang sposobu
Liczba budynkéw uzytkowania budynku na cele
mieszkalne wielorodzinne, remont
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elewacji oraz rozbiérka budynku
garazowego na Nieruchomosci -
Przedsiewziecie dotyczy jednego
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Taczaka
numer 5 w Poznaniu, ktéry obejmowac
bedzie tgcznie 51 lokali mieszkalnych.
Budynek bedzie
siedmiokondygnacyijny, w tym jedna
kondygnacja podziemna (,hala
garazowa i pomieszczenia techniczne i
komorki lokatorskie”) i szes¢
kondygnaciji nadziemnych

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

25% srodki wtasne
75% finansowanie z kredytu
bankowego

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w

Bank Spotdzielczy we Wschowie — ul.
Daszynskiego 19, 67-400 Wschowa

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”’

przypadku kredytu)
;t“a. |ty_ ||||e*szlea| owy—Fachunek Zanlleme_ by '*' eszkaniowyfachunek
Nie dotyczy Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcéw
Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota Nie dotyczy

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Nie dotyczy

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy we Wschowie

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Nie dotyczy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
*Niepotrzebne skresli¢
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Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3lub5 UStaWy Nie dotyczy
z dnia 20 maja2021r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informac;ji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki
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celowej;

5) projektem budowlanym;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[.]zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] mkw

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[...] 2t/ mkw brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie

Liczba kondygnaciji

7 kondygnacji (6 naziemnych, 1
podziemna)

Technologia wykonania

Zatgcznik nr 3 - standard budynku
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lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zatgcznik nr 3 - standard budynku

Liczba lokali w budynku 51 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i

17 miejsc postojowych w hali garazowej
postojowych

woda, co, prad, RTV, internet

Dostepne media w budynku (okablowanie)

Dostep do drogi publicznej Tak

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr .....

Wystawa okien: .....
Lokal potozony na ... kondygnaciji (...pietro)

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Ukfad funkcjonalny lokalu: salon z aneksem kuchennym, hol, fazienka,
sypialnia.

Projektowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: ....... m2
Projektowana powierzchnia komérki lokatorskiej: ....... m2
Powierzchnia catkowita: ....... m2

Do lokalu przylega balkon.
Miejsce postojowe nr ......
Uktad pomieszczen zgodny z zatgcznikiem nr 1
Standard wykonczenia obejmuje zatgcznik nr 3

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego 26.05.2025 r.
Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo Nie dotyczy

domem jednorodzinnym
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Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard wykorniczenia

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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